Zalgeznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr 12026
Prezydenta Miasta Swinouj$cie
zdnia lutego 2026r.

UMOWA DZIERZAWY nr ......... (projekt)

zawartaod dnia ............ 2026 r, w Swinouj$ciu pomiedzy :
Gming Miasto Swinoujscie, reprezentowang przez Prezydenta Miasta Swinouj$cia — mgr
Joann¢ Agatowska, zwang w dalszej treSci umowy Wydzierzawiajacym

......................................................... , zwang w dalszej tresci umowy Dzierzawca.

POSTANOWIENIA WSTEPNE

81

1. Gmina Miasto Swinoujscie jest wtascicielem niezabudowanej nieruchomosci oznaczonej jako:
a) Dziatkanr........ OPOW. «evernnenn KW nr . . - Centrum Uslug Mulnik

2. Nieruchomo$¢ opisana w ust. 1 znajduje su; na tereme dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziafki .......... o symbolu.......

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze na dzienh zawarcia umowy dzierzawy jest przedsigbiorca.
Oswiadczenie stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

PRZEDMIOT DZIERZAWY
82

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe¢ nieruchomo$¢/ czesé
nieruchomosci opisanych w § 1, o 1acznej powierzchni ......... m?, sktadajaca sie z dziatki ........ ,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej umowy, celem realizacji inwestycji
polegajacej na wybudowaniu przez Dzierzawce, w granicach przedmiotu dzierzawy budynku,
obiektu - wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, a nastgpnie zarzadzania wszystkimi obiektami
posadowionymi na przedmiocie umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze stan prawny i faktyczny przedmiotu dzierzawy jest mu znany oraz
ze wobec tego nie podnosi 1 nie bedzie podnosit w przysziosci z tego tytutu jakichkolwiek roszczen
wobec Wydzierzawiajacego.

3. Przedmiot dzierzawy przeznaczony jest na prowadzenie na nim i w wybudowanym obiekcie
dziatalno$ci: ustugowej, magazynowo - sktadowej/................ Przedmiot dzierzawy moze by¢
przez Dzierzawcg przeznaczony wytacznie dla celu okreslonego w ust. 3 niniejszego paragrafu.

4. Dzierzawca bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy w sposob odpowiadajacy jego
wlasciwosci 1 przeznaczeniu okreslonemu w postanowieniach niniejszej] umowy, zgodnie z
wymogami prawidtowej gospodarki, przestrzegajac obowigzujacych przepisow.

5. Dzierzawca zobowigzany jest nie przelewac jakichkolwiek praw 1 obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy na rzecz osob trzecich. Dzierzawcy nie wolno oddac przedmiotu dzierzawy osobie
trzeciej do korzystania, w szczegolnosci do bezplatnego uzywania ani tez w poddzierzawe/ najem
bez zgody Wydzierzawiajacego, pod rygorem wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 14
- dniowego okresu wypowiedzenia.

6. Wszystkie obiekty, ktore Dzierzawca zamierza zrealizowaé na przedmiocie dzierzawy powinny
by¢ estetyczne, 0 harmonijnej architekturze, wkomponowanej w otaczajaca przestrzen.

7. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie inwestycji, 0 ktérej mowa w ust. 1, zrealizowanej zgodnie z umowg i zaakceptowang
przez Wydzierzawiajacego dokumentacja, w terminie 24 miesiecy od dnia podpisania umowy.



OKRES OBOWIAZYWANIA
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1. Strony postanawiaja, ze niniejsza umowa dzierzawy zawarta zostaje na okres 30 lat, z moca
obowigzywania od dnia ................ 2026 r.

2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo - odbiorczym w terminie

7 dni od daty pisemnego powiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajagcego o gotowosci
przekazania przedmiotu dzierzawy. W przypadku, gdy w tym terminie nie dojdzie do przekazania
przedmiotu dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajagcy moze od
umowy odstgpi¢ w terminie kolejnych 14 dni.

CZYNSZ DZIERZAWNY

84

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ z tytutu niniejszej umowy placi¢ Wydzierzawiajacemu miesi¢czny

czynsz dzierzawny w wysokosci:

a) 10% wylicytowanej stawki netto czynszu dzierzawnego X ..... m? , ktora to kwota zostanie
powiekszona o podatek VAT, ktory na dzien zawarcia umowy wynosi 23% - przez okres dwoch
lat liczac od dnia obowigzywania umowy dzierzawy,

b) wylicytowana stawka netto czynszu dzierzawnego x .... m? , ktora to kwota zostanie
powiekszona o podatek VAT, ktéry na dzien zawarcia umowy wynosi 23%, co daje wartosé¢
.................... zl brutto czynszu miesiecznie —przez caly pozostaly okres obowigzywania

Czynsz platny miesigcznie z gory , do dnia 10 kazdego miesiaca na konto Urzgdu Miasta:

Pekao S.A. w Swinoujsciu, nr konta: 95 1240 3914 1111 0010 0965 0933 lub na wskazany przez
Wydzierzawiajacego indywidualny rachunek bankowy.

2. W razie uchybienia terminowi platnosci czynszu dzierzawnego, Dzierzawce obcigza¢ beda
odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

3. W przypadku zmiany wysokos$ci podatku VAT od czynszu dzierzawnego Dzierzawca bgdzie
zobowigzany do ptacenia czynszu okre$lonego w ust. 1 zgodnie ze zmieniong stawka, bez
koniecznos$ci zawierania aneksu do niniejszej umowy w tym zakresie.

4. Czynsz dzierzawny moze by¢ corocznie jednostronnie zmieniany przez Wydzierzawiajgcego

w oparciu o wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatow,
publikowany w formie komunikatéw Prezesa GUS -u w Monitorze Polskim. O wysoko$ci dokonane;j
zmiany. Dzierzawca zostanie powiadomiony na pismie.

5. Niezaleznie od waloryzacji o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo do jednostronnej zmiany wysoko$ci czynszu z przyczyn niezaleznych od
Wydzierzawiajgcego, tj. w przypadku powstania nowych lub wzrostu istniejagcych obcigzen
publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy - o ich zaistnieniu Wydzierzawiajacy
niezwlocznie powiadomi Dzierzawceg.

6. Zmiana wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 4 i 5 nie wymaga wypowiedzenia
umowy i wigzacym dokumentem jest zawiadomienie Wydzierzawiajacego o wysokosci czynszu
dzierzawnego.

7. Dzierzawca nie ma prawa dokonywac potracenia jakichkolwiek wierzytelnosci z kwoty czynszu
dzierzawnego.



ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY W OKRESIE REALIZACJI INWESTYCJI
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1. W zwigzku z obowigzkiem zagospodarowania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy
Dzierzawca zobowigzany jest do:
a) przekazania i uzgodnienia z Wydzierzawiajagcym koncepcji zagospodarowania przedmiotu

dzierzawy, tj. dziatki nr......... wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng , w terminie szesciu
miesi¢cy od daty zawarcia umowy dzierzawy oraz wykona¢ inwestycje, zgodnie z zaakceptowang
koncepcja,

b) przedstawienia i pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym harmonogramu prac
dotyczacych wykonania inwestycji, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, w terminie sze$ciu miesi¢cy od daty
zawarcia umowy dzierzawy. Harmonogram zawiera¢ ma opis konkretnych etapow realizacji
inwestycji na przedmiocie dzierzawy z podziatem na ,,kamienie milowe”, ktére oznacza¢ majq
zakonczenie odpowiedniego etapu prac ze wskazaniem konkretnej daty oraz wskazanie daty
koncowej realizacji wszystkich prac. Ponadto zawiera¢ ma wykaz elementéw sktadajacych sie na
inwestycje w danym etapie. Zmiana Harmonogramu w zakresie zmiany terminu i zakresu realizacji
,kamieni milowych” mozliwa jest jedynie po uprzedniej pisemnej akceptacji Wydzierzawiajacego,
Korzystania z terenu, ktorego dotyczy przedmiot umowy wylacznie w zakresie niezbednym do
realizacji prac zwigzanych z wykonaniem zobowigzan okreslonych w § 2 ust. 1,

€) uzyskania niezb¢dnych decyzji i zezwolen, uzgodnien wynikajacych z przepisOw prawa
budowlanego na realizacje InwestyCJI w oparciu 0 wykonang dokumentacj¢ projektowa,

d) wykonania na wlasny koszt i ryzyko robot budowlanych, zwigzanych z realizacja anCSty0J1
Wraz z niezbedng infrastrukturg na podstawie zaakceptowaneJ przez Wydzierzawiajacego 1
zatwierdzonej koncepcji, o ktorej mowa w lit. a) niniejszego ustepu,

e) niezwlocznego zawiadomienia Wydzierzawiajacego o zakonczeniu realizacji inwestycji objetej
umowa, tj. nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zakonczeniu, w tym w szczegdlnosci o gotowosci
do odbioru prac oraz umozliwieniu wzigcia udzialu przedstawiciela Wydzierzawiajacego w
czynnos$ciach odbioru koncowego obiektu,

f) dostarczenia Wydzierzawiajacemu, w terminie 21 dni po odbiorze robot o ktorych mowa w lit.
e), potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem kserokopii dokumentacji budowalnej dotyczacej
zrealizowanych prac, w szczegdlnosci dokumentacji powykonawczej obejmujacej wszelkie
dokumenty jakie konieczne s3 do zgloszenia obiektu do uzytkowania, a nadto dokumentoéw
gwarancyjnych, atestéw, certyfikatbw i innych  dokumentéw  wskazanych przez
Wydzierzawiajacego, celem umozliwienia Wydzierzawiajacemu oceny prawidtowosci realizacji
postanowien umowy,

h) po zakonczeniu/wygasnigciu/rozwigzaniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest w
terminie 14 dni od tego dnia, do przekazania Wydzierzawiajacemu dokumentacji, w tym
dokumentacji budowlanej tj. ksigzki obiektu budowlanego wraz z dokumentacja budowlang
powstata w trakcie uzytkowania obiektu, koniecznej do prawidlowego korzystania z przedmiotu
dzierzawy po zakonczeniu/wygasnigciu/rozwigzaniu umowy,

i) podanie Wydzierzawiajgcemu w ciggu 7 dni od zakonczenia koncowego odbioru obiektu
kosztdw realizacji zadania,

J) zglaszania Wydzierzawiajagcemu wszelkich awarii, uszkodzen, katastrof budowalnych oraz ich
usuwania w porozumieniu i przy uwzglednieniu wskazéwek Wydzierzawiajacego.

k) terminowego wykonywania wszelkich nakazow i zalecen odpowiednich instytucji i organéw
dotyczacych realizacji przedmiotu umowy,

[) utrzymywania czysto$ci i porzadku na terenie placu budowy, a takze na przedmiocie dzierzawy
przez caty okres posiadania przedmiotu umowy, a nadto do dbania i zapewnienia estetycznego
wygladu przedmiotu dzierzawy i elementéw/obiektow na nim si¢ znajdujacych,

m) ogrodzenia przedmiotu dzierzawy pelnym ogrodzeniem w przypadku wykorzystywania go na
sktad materialow 1 w razie zgloszenia takiego zadania przez Wydzierzawiajacego.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie w kazdym czasie prawo kontroli prawidtowosci realizacji
inwestycji, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, zgodnie z zaakceptowanym projektem budowlanym, a



Dzierzawca zobowigzany jest do umozliwienia jej wykonania. Za naruszenie tego obowigzku uwaza
si¢ przypadki braku dost¢pu na kazdym etapie realizacji Harmonogramu do przedmiotu dzierzawy
celem dokonania kontroli, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajagcym.

ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY W OKRESIE OBOWIAZYWANIA UMOWY
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1. Dzierzawca zobowigzany jest w ramach niniejszej umowy:

a) placi¢ podatek od nieruchomos$ci wedtug obowigzujgcych stawek i norm oraz wykonywania
innych obowigzkéw podatkowych cigzagcych na Dzierzawcy jako platniku podatku od
nieruchomosci;

b) zagospodarowaé¢ przedmiot dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2 oraz
warunkami okreslonymi w § 5.

C) dzierzawca zobowigzany jest do posiadania wszelkich wymaganych prawem zgod, pozwolen i
zezwolen, ktore sg niezbedne do wykonywania dziatalnosci okre§lonej w niniejszej umowie.

d) kazda zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy jak i rOwniez zmiana dotyczaca prowadzone;j
w nim dziatalnos$ci przez Dzierzawcg wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, pod rygorem
rozwigzania umowy, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.

e) dzierzawca zapewni swobodny i bezplatny dostep Wydzierzawiajagcemu, jego stuzbom oraz
innym podmiotom, dzialajagcym na rzecz lub w imieniu Wydzierzawiajacego do sieci
elektroenergetycznych,  wodno-kanalizacyjnych, teletechnicznych i innych  medidw,
przebiegajacych przez przedmiot dzierzawy, a takze do innych elementéw znajdujacych si¢ na
przedmiocie dzierzawy, w celu ich konserwacji i naprawy, czy tez dokonywania wobec nich innych
niezbednych czynnosci. Z tego tytulu Dzierzawcy nie przystuguja wobec Wydzierzawiajacego
zadne roszczenia, w tym roszczenie o obnizenie czynszu.

f) uzyska¢ pisemng zgod¢ Wydzierzawiajacego na zamieszczenie reklam lub innych no$nikow o
podobnym charakterze, tablic ogloszeniowych na przedmiocie dzierzawy i obiektach na nich si¢
znajdujacych.

g) prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg wskazang w § 2 na wlasny rachunek i ryzyko, w zwigzku z
czym Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania na wlasny koszt wszelkich zgdd wtasciwych wiadz
1 instytucji oraz wykonywania zobowigzan wynikajacych z przepisoOw prawa niezbednych do
zrealizowania inwestycji okreSlonych w niniejszej] umowie oraz prowadzenia na przedmiocie
umowy dziatalnosci okreslonej w § 2. Dzierzawca zobowigzany jest w zwigzku z tym m. in. do
wykonywania w okresie obowigzywania umowy wszelkich zobowigzan wynikajacych z przepisow
prawa (m. in. z przepisow prawa budowlanego, ochrony s$rodowiska, ppoz i innych),
spoczywajacych najpierw na inwestorze procesu budowlanego, a nastepnie na zarzadcy/posiadaczu
obiektéw budowlanych, o ktérych mowa m.in.w§ 2 umowy;

h) utrzymywac czystos$¢ i porzadek na przedmiocie dzierzawy oraz na catym dojsciu/dojezdzie do
przedmiotu dzierzawy, tj. na calym odcinku graniczacym z przedmiotem dzierzawy, a takze
oczyszczac przedmiot dzierzawy ze $niegu i lodu oraz usuwac bloto i inne zanieczyszczenia. Dbac
réwniez o estetyczny wyglad przedmiotu dzierzawy;

i) zapewnia¢ bezpieczenstwo dziatalnosci prowadzonej na dzierzawionym terenie 0SOb tam
przebywajacych. W zwigzku z tym Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ cywilng za szkody 1
nastgpstwa wypadkow oraz innych zdarzen na przedmiocie dzierzawy.

J) pokrywa¢ wszelkie wydatki i optaty zwigzane z eksploatacja i uzytkowaniem przedmiotu
dzierzawy tj. m. in. wywoz $mieci 1 nieczysto$ci, ochrona, energia elektryczna i inne media.

k) umozliwia¢ Wydzierzawiajacemu kontrole prawidtowosci uzytkowania przedmiotu dzierzawy
zgodnie z celem i1 zakresem wskazanym w umowie. Dzierzawca ma obowigzek udostepnicé
przedmiot dzierzawy do kontroli na Zadanie Wydzierzawiajagcego. W celu kontroli
Wydzierzawiajacy moze wejs¢ na teren przedmiotu dzierzawy bez wczesdniejszego upowaznienia
sadu.



I) ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy oraz dziatalno$¢ prowadzong na przedmiocie dzierzawy.

m) w przypadku zmiany adresu do korespondencji Dzierzawca winien ten fakt zglosi¢
Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni. O ile tego nie uczyni pisma wysytane pod dotychczasowym
adresem bedg uwazane jako dorgczone skutecznie.

n) dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt biezacej
konserwacji oraz remontdw majacych na celu utrzymanie obiektOw budowlanych, znajdujacych sie
na przedmiocie dzierzawy w stanie niepogorszonym,

0) uzyskiwa¢ uprzednig pisemnag zgode Wydzierzawiajacego na przeprowadzenie r1obot
budowlanych na przedmiocie dzierzawy innych niz okreslonych w 8§ 5 umowy.

2. W przypadku stwierdzenia rancych nieprawidtowosci i naruszen przy wykonywaniu niniejszej
umowy, jak rowniez nienalezytego jej wykonywania Wyd21erzaw1ajqcy powiadomi o tym pisemnie
Dzierzawce 1 wyznaczy jednocze$nie termin na usuni¢cie nieprawidlowosci i naruszen.
Bezskuteczny uptyw tego terminu upowaznia Wydzierzawiajacego do dokonania koniecznych
czynnosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez weze$niejszego upowaznienia sadu.

WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY

§7
1. Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie-

2. Z zastrzezeniem postanowien niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe
z zachowaniem 14 - dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy Dzierzawca:

a) zalega w oplacie czynszu dzierzawnego okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy lub innych
optat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy przez okres co najmniej trzech miesiecy i pomimo
pisemnego uprzedzenia i wyznaczenia dodatkowego miesigcznego terminu na zaplate nie ureguluje
naleznosci.

Przedmiotowe uprawnienie przystuguje Wydzierzawiajacemu takze w przypadku, gdy pomimo
uregulowania zaleglosci czynszowej lub innych naleznosci wynikajacych z umowy, Dzierzawca
dopuszcza si¢ opdznienia z zaptatg czynszu lub innych naleznosci za okres trzech miesiecy nie mniej
niz dwa razy w ciggu roku kalendarzowego.

b) wykorzystuje przedmiot dzierzawy sprzecznie z postanowieniami niniejszej umowy, W
szczegblnosci dokona zmlany prowadzonej na przedmiocie umowy dziatalnos$ci bez pisemnej Zgody
Wyd21erzaw1ajqcego i pomimo uprzedmego otrzymania pisemnego upomnienia wyznaczajacego
termin nie krotszy niz 30-dniowy na usunigcie uchybien;

C) nie wywigzuje si¢ z ktoregokolwiek z obowigzkéw okreslonych w niniejszej umowie, w
szczegolnosci z zobowigzan okreslonych w § 51 § 6 i pomimo otrzymania pisemnego upomnienia
wyznaczajacego termin nie krotszy niz 14-dniowy na usunigcie uchybien, dalej nie wywigzuje si¢ z
tych zobowigzan;

d) w ciggu 24 miesigcy od dnia zawarcia niniejszej umowy nie uzyska ostatecznej i prawomocnej
decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji, 0 ktérej mowa w § 2 ust. 7 umowy i nie
zagospodaruje przedmiotu umowy zgodnie z § 2 i 8 5 umowy;

e) w terminie 6 miesi¢cy liczonych od dnia zawarcia umowy dzierzawy nie przedstawi i nie uzgodni
z Wydzierzawiajgcym koncepcji architektonicznej, o ktérej mowa w 8 5 ust. 1 lit. a) niniejszej
umowy.

f) nie przedstawi i nie uzgodni z Wydzierzawiajacym w terminie 6 miesigcy od dnia zawarcia
umowy dzierzawy Harmonogramu, o ktorym wyzej] mowa w 8 5 ust. 1 lit. b), po uprzednim
wezwaniu Dzierzawcy do przedstawienia Harmonogramu w terminie 14 od dnia wezwania,

g) nie wykona calosci prac wyszczegolnionych w zaakceptowanym przez Wydzierzawiajacego
harmonogramie w terminach w nim wskazanych, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do
wykonania obowigzkow okreslonych w umowie i Harmonogramie w terminie 14 dni od dnia



wezwania,

h) wykona jakiekolwiek prace budowlane na przedmiocie dzierzawy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego,

1) odda przedmiot dzierzawy w catosci lub czesci 0sobie trzeciej do korzystania, do bezptatnego
uzywania lub w poddzierzawe, bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

88

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zwrotu przedmiotu dzierzawy w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia dzierzawy, jej rozwigzania lub wygasnigcia. Zwrot przez Dzierzawce
uporzadkowanego przedmiotu dzierzawy wraz z kompletem dokumentacji, kluczami do obiektow
/bramy, oraz aktualnymi protokotami z badan okresowych instalacji elektrycznych i urzadzen,
dokumentacja dotyczaca ochrony przeciwpozarowej, dokumentacja powykonawcza dotyczaca
przeprowadzanych przez Dzierzawce prac budowlanych, nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, zawierajacego w szczegolnosci opis stanu technicznego przedmiotu dzierzawy.

2. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego na podstawie opinii technicznej, ze w
dniu wygasnle;c1a/rozw1qzan1a/zakonczen1a umowy d21erzawy obiekt w ocenie
Wydzierzawiajacego, z uwagi na stan techniczny, nie nadaje si¢ do dalszego prawidlowego
uzytkowania lub korzystania, Dzierzawca dokona rozbiorki obiektu na wtasny koszt i ryzyko w
terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od daty rozwigzania/wygasni¢cia/zakonczenia umowy
dzierzawy. Za ten okres zajmowania przedmiotu umowy od dnia wygasniecia lub zakonczenia
umowy Dzierzawca obowigzany jest do uiszczania na rzecz Wydzierzawiajacego optaty miesigcznej
za korzystanle Z nieruchomos$ci w wysokosci odpowiadajacej stawce czynszu obowigzujacej na
dzien wygasni¢cia lub rozwigzania umowy.

3. W przypadku, kiedy Dzierzawca nie wykona zobowigzania wymienionego w ust. 2,
Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo przystapi¢ do wykonania tych czynno$ci na koszt Dzierzawcy,
bez konieczno$ci wezesniejszego uzyskania zgody sadu. Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia
catosci kosztow zwigzanych z doprowadzeniem przedmiotu umowy do stanu zgodnego z umowa.
4. W przypadku niestawiennictwa Dzierzawcy lub odmowy podpisu protokolu zdawczo-
odbiorczego, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego przejecia przedmiotu umowy,
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego ze skutkiem dla obu stron, a w razie pozostawienia
przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy jakiegokolwiek mienia do jego uprzatni¢cia i1 utylizacji
na koszt Dzierzawcy badz sprzedazy ruchomos$ci w imieniu i na rzecz Dzierzawcy na warunkach
dowolnie ustalonych przez Wydzierzawiajacego, bez koniecznosci wczesniejszego uzyskiwania
upowaznienia sgdu w tym zakresie. Dzierzawca niniejszym upowaznia Wydzierzawiajacego do
dokonania czynnosci wskazanych w niniejszym ustepie.

89

1. W kazdym przypadku zakonczenia, rozwigzania, odstgpienia lub wygasnigcia niniejszej umowy,
Wydzierzawiajacy ma prawo zada¢ usunigcia przez Dzierzawce 1 na jego koszt poniesionych na
nieruchomo$ci naktadow i przywrdcenia poprzedniego, w razie gdy zostaty one wykonane w sposéb
sprzeczny z umowa, w szczegoOlnosci bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. W
sytuacji gdy okaze si¢, ze Dzierzawca mimo pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego nie dokona
W wyznaczonym terminie przywrocenia stanu poprzedniego, Wydzierzawiajacy bedzie mial
mozliwo$¢ dokonac tego na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznos$ci wczesniejszego uzyskania
upowaznienia sadu.

2. Wydzierzawiajacy moze zdecydowaé o pozostawieniu nakladow lub ich czes$ci (takze
wykonanych sprzecznie z umowa), z tym, ze Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu ich
warto$ci. Dotyczy to wszystkich nakladéow, w tym inwestycyjnych, remontowych i
modernizacyjnych, poniesionych w celu dostosowania przedmiotu umowy do prowadzonej
dzialalnosci.

3. Ustala sie, ze w przypadku zakonczenia umowy na skutek uplywu terminu obowigzywania,
rozwigzania jej lub jej wypowiedzenia przez ktorakolwiek ze stron, jej wygasniecia, Dzierzawca nie



bedzie uprawniony do zadania od Wydzierzawiajacego zwrotu wartosci jakichkolwiek naktadow
poniesionych na przedmiot dzierzawy, w tym rowniez wykonanych zgodnie z umowa jak i naktadow
poniesionych w celu dostosowania przedmiotu umowy do prowadzonej dziatalnosci.

4. W sytuacji gdy okaze si¢, ze Dzierzawca mimo wezwania Wydzierzawiajacego nie dokona (w
terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego) przywrdcenia stanu przedmiotu dzierzawy do
stanu poprzedniego, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo tego dokona¢ na koszt i ryzyko
Dzierzawcy bez koniecznos$ci wczesniejszego uzyskania upowaznienia sadu

5. W przypadku, gdy okaze sig, ze przywrodcenie stanu poprzedniego jest z jakichkolwiek powoddw
nieuzasadnione czy utrudnione lub Dzierzawca nie przywréci stanu poprzedniego, Dzierzawcy takze
nie bedzie w zadnym razie przyshugiwato prawo domagania si¢ zwrotu poniesionych na przedmiot
dzierzawy jakichkolwiek nakladéw, w tym nakladow inwestycyjnych, remontowych,
modernizacyjnych, wobec czego zrzeka si¢ roszczen w tym zakresie.

§10

W przypadku zakonczenia umowy na skutek uptywu terminu obowigzywania, wygasniecia,
rozwigzania lub jej wypowiedzenia przez ktorakolwiek ze Stron, Dzierzawca nie bedzie uprawniony
do zadania od Wydzierzawiajacego zwrotu jakichkolwiek kosztow poniesionych lub zwigzanych z
niniejszg umowa, ani nie bedzie mu przystugiwaé roszczenie o zwrot ewentualnych utraconych
korzysci.

§11

1. Z zastrzezeniem ust. 2, w przypadku, gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie
zajmowal przedmiot dzierzawy, Dzierzawca do momentu zwrotu przedmiotu dzierzawy jest
zobowigzany zaplaci¢ Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za bezumowne Korzystanie z
przedmiotu dzierzawy w wysokosci odpowiadajacej stawce rynkowej dzierzawy nieruchomosci
(wraz z zabudowg) ustalonej przez bieglego rzeczoznawce za kazdy miesiagc bezumownego
korzystania. Jezeli okres bezumownego korzystania bgdzie trwal niepelny miesigc kalendarzowy,
nalezno$¢ zostanie obliczona proporcjonalnie.

2. Ustala sig, ze o ile Dzierzawca bedzie zajmowaé przedmiot dzierzawy po wygasnigciu lub
rozwigzaniu umowy w celu wykonania zobowigzan z niej wynikajacych w zakresie doprowadzenia
go do stanu zgodnego z umowg, w tym m.in. doprowadzenie do stanu poprzedniego, usuniecie
naktadow- za okres pierwszych trzech miesigcy obowigzany on bedzie do zaptaty wynagrodzenia za
korzystanie z nieruchomos$ci w wysokosci stawki czynszu odpowiadajacej warto§¢ czynszu
obowiazujacego strony w dniu wygasnigcia/rozwigzania umowy dzierzawy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§12

1. Zmiany umowy i jej rozwigzanie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych.

3. Jezeli jakiekolwiek postanowienie umowy zostanie uznane przed sad lub inny uprawniony organ
za niewazne, podlegajace uniewaznieniu, pozbawione mocy prawnej, niezobowigzujgce lub
niewykonalne, pozostate postanowienia umowy bedg nadal uwazane za w pelni obowigzujace i
wigzace, a Strony dziatajac w dobrej Wierze zastgpig takie postanowienie postanowieniem waznym
1 wykonalnym, ktore bedzie najpetniej oddawac prawny 1 ekonomiczny sens pierwotnego zapisu.

4. Prawem wilasciwym dla niniejszej umowy bedzie prawo polskie.

5. Sadem wlasciwym do rozpoznania spraw zwigzanych z niniejszg umowag jest sagd powszechny
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

6. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz



otrzymuje Dzierzawca, Wydziat Ochrony Srodowiska i Le$nictwa oraz Wydziat Podatkow
1 Optat Lokalnych Urzedu Miasta Swinoujscie.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



