PROJEKT UMOWY DZIERZAWY

UMOWA DZIERZAWY

WEN.6845.1. .2026.RG

Wdniu ... maja 2026 roku w Urzedzie Miasta Swinoujscia,
pomiedzy Skarbem Panstwa reprezentowanym przez:

Prezydenta Miasta Swinouj$cie Joanne Agatowska,

zwanym w dalszej tresci umowy dzierzawy ,,Wydzierzawiajacym”

a

..................................................... zam. ul. ..., legitymujacym/-3cg si¢
dowodem osobistym seria ... 1] (TR JPESEL ...

zwanym/-g w dalszej treSci umowy ,,Dzierzawcy”,

w wyniku przeprowadzonego w dniu ... 2026 r. przetargu ustnego
nieograniczonego, zorganizowanego i ogltoszonego na podstawie Zarzadzenia Nr ........ /2026
Prezydenta Miasta Swinoujscie z dnia ........ maja 2026 r. w sprawie ogloszenia przetargu

ustnego nieograniczonego na dzierzawe¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa, potozonej w obrebie
ewidencyjnym 0015 Karsibér miasto Swinoujécie z przeznaczeniem na cele rolne -
prowadzenie upraw polowych, 1ak 1 pastwisk, zostaje zawarta umowa dzierzawy
0 nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
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1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Skarb Panstwa jest wlascicielem nieruchomosci
niezabudowanej, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0015 Karsibor miasta Swinoujscie,
dla ktorej Sad Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi ksiege wieczysta KW Nr
SZ1W/00049625/7, oznaczonej numerem dziatki:

— 294/5 o powierzchni 1.3267 ha (grunt sklasyfikowany jako LIV 0.1945 ha, RV
1.0821, RV10.0501 ha).

2. Dla przedmiotowego terenu obje¢tego niniejsza umowa, tj. dziatki nr 294/5 Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia, uchwalonego Uchwata Nr
XXV1/226/2007 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zach. z dnia 17 grudnia 2007 r., Nr 126, poz. 2549) posiada zapis, iz dziatka: stanowi
fragment terenu oznaczonego symbolem: TO.VI B.01 — tereny otwarte oraz 16.VI.KD.D
— tereny komunikacji drogowej — teren o szeroko$ci ok. 10 m wyznaczono wzdtuz
poludniowo-zachodniej granicy dziatek. Ustalenia szczegdtowe dla tych terendow
zawieraja § 1121 § 142 tekstu planu.

3. Teren potozony w obszarze Natura 2000 PLB320002 ,,Delta Swiny” oraz Natura 2000
PLH320019 ,,Wolin i Uznam”.

4. Na dzialce Skarbu Panstwa oznaczonej numerem 294/5 znajduje si¢ infrastruktura
wodociggowa woll0 Zakladu Wodociggow 1 Kanalizacji Sp. zo.0. z siedzibg
w Swinoujsciu ul. Kotataja 4.

5. Na odcinku ok. 230 m od ulicy Ogrodowej, rownolegle do ul. Kanatowej znajduje si¢ stup
energetyczny sredniego napiecia na trzech betonowych podporach (ok. 40 m od konca
dziatki, stup krancowy).

6. Dzierzawca o$wiadcza, ze przed zawarciem umowy zapoznal si¢ ze stanem prawnym
I faktycznym przedmiotu dzierzawy, w tym z posadowieniem na nieruchomosci urzadzen
infrastruktury technicznej w postaci shupa elektroenergetycznego, infrastruktury
wodociggowe] woll0 oraz przyjmuje ten stan bez zastrzezen. Dzierzawca o$wiadcza
ponadto, iz stan fizyczny przedmiotu dzierzawy jest mu znany i zrzeka si¢ wszelkich
roszczen z tytulu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy istniejacych w dniu zawarcia



umowy lub mogacych ujawni¢ si¢ w przysziosci, w zakresie dopuszczalnym przez
obowigzujace przepisy prawa.

7. Dziatka posiada dost¢pu do drogi publicznej od strony ul. Kanalowej (odcinek o dlugosci
ok. 250 m) i ul. Ogrodowej (odcinek o dtugosci ok. 46 m).
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1. Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomos$¢ okreslong
w 8§ 1, wchodzaca w sktad dziatki numer: 294/5 o powierzchni 1.3267 ha (grunt
sklasyfikowany jako LIV 0.1945 ha, RV 1.0821, RVI 0.0501 ha) w wyniku przetargu
ustnego nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci Skarbu Panstwa, zgodnie
z zalacznikiem graficznym stanowigcym integralng cze¢$¢ umowy.

2. Nieruchomos$¢ bedacg przedmiotem umowy oddaje si¢ w dzierzawg z przeznaczeniem
na cele rolne — prowadzenie upraw polowych, lak i pastwisk.
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1. Niniejszg umowe strony zawierajg na czas oznaczony 5 lat, tj. od dnia 01 lipca
2026 roku do dnia 01 lipca 2031 roku zgodnie z Zarzadzeniem Nr 208/2025 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 25 czerwca 2026 roku.

2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo — odbiorczym w terminie

do dnia 06 lipca 2026 r.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY
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1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ z tytutlu niniejszej umowy do uzytkowania nieruchomosci
okreslonej w 8 2 ustep 1 zgodnie z jej przeznaczeniem, a takze wymogami ochrony
srodowiska oraz utrzymywania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym na swoj
koszt, nie dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych
I sprawnosci techniczne;j.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do racjonalnego wykorzystywania przedmiotu dzierzawy
zgodnie z celem okreslonym w § 2 ustep 2 umowy i wymogami prawidtowej gospodarki.

3. Wszelkie prace zwigzane z dostosowaniem nieruchomosci do celow dzierzawy,
Dzierzawca wykona na wilasny koszt — po uzyskaniu zezwolen i spetnieniu wymagan
innych organdw i instytucji.

4. Bez zgody wydzierzawiajacego dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy.

5. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe
ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody wydzierzawiajacego
pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.

6. Wydatki poniesione w zwigzku z obowigzkami wynikajacymi z dzierzawy nie podlegaja
zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

7. Dzierzawca ponosi pelng  odpowiedzialno§¢  wobec  o0sob  trzecich oraz
Wydzierzawiajacego za wszelkie zaistniale zdarzenia na dzierzawionej nieruchomosci
oraz szkody i nastepstwa wypadkow.

8. Dzierzawca zobowigzuje si¢ z tytulu niniejszej umowy zapewni¢ bezpieczenstwo
na dzierzawionym terenie osob tam przebywajacych.

9. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia wszelkich wydatkéw i optat zwigzanych
Z przedmiotem dzierzawy, np. wywoéz $mieci 1 nieczysto$ci. Umowy o dostarczanie
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Swiadczenia zwigzanego z utrzymaniem nieruchomosci zostang zawarte przez Dzierzawce
we wlasnym zakresie.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do nie dokonywania zadnych naktadéw na przedmiot
dzierzawy ani jego modernizacji bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Korzystanie z terenu nie moze narusza¢ zasad ochrony programu Natura 2000
PLH320019 ,,Wolin i Uznam” dyrektywy siedliskowej oraz PLB320002 ,,Delta Swiny”
dyrektywy ptasiej.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do umozliwienia swobodnego dostepu i1 dojazdu stuzb
technicznych Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. zo. 0. w Swinoujsciu, jego
nastepcoOw prawnych wraz ze sprzg¢tem, oraz przez wszystkie podmioty i1 osoby, ktorymi
ZWiK postuguje si¢ w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig, w celu eksploatacji, naprawy,
konserwacji 1 kontroli sieci wodociggowej, usuwania awarii, wykonania prac
remontowych, modernizacji oraz wymiany, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen, jak
rowniez przytaczenia nowych odbiorcow, ograniczong zakresem wykonania do pasa
gruntu o szeroko$ci 3m wzdhuz przebiegu sieci wodociagowe;.

Dzierzawca  zobowigzuje si¢ do  uwzglednienia  istniejagcej  infrastruktury
elektroenergetycznej przy wykonywaniu umowy oraz do powstrzymania si¢ od dzialan
mogacych naruszy¢ jej funkcjonowanie lub strefy ochronne wynikajace z przepisow
szczego6lnych.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci 1 akceptuje, ze obecnos¢ urzadzenia, o ktérym
mowa w §l ust. 4 i 5, moze powodowa ograniczenia w sposobie korzystania
Z nieruchomo$ci, w tym w szczegélnoSci w zakresie nasadzen oraz prowadzenia
okreslonych prac rolnych.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ umozliwi¢ dostgp do urzadzen ich wiascicielowi lub
operatorowi w zakresie niezbednym do eksploatacji, konserwacji, napraw lub
modernizacji urzadzenia.

Dzierzawca zrzeka si¢ wobec Wydzierzawiajacego wszelkich roszczen, obecnych
i przysztych, zwigzanych z istnieniem urzadzenia infrastruktury wymienionych w 81 ust.
415, w szczegodlnosci roszczen o obnizenie czynszu, odszkodowanie lub zwrot naktadow.

UPRAWNIENIA WYDZIERZAWIAJACEGO
85

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym jezeli
Dzierzawca wykorzystuje grunt sprzecznie z jego przeznaczeniem 1 warunkami
okreslonymi umowa dzierzawy lub nie wywiazuje si¢ z zobowigzan w niej okreslonych.
Wydzierzawiajagcemu  przystuguje prawo  wypowiedzenia umowy  dzierzawy
z zachowaniem dwutygodniowego okresu wypowiedzenia w przypadku zalegania
Z platnoscig czynszu przez 3 miesigce od uptywu terminu ptatnosci.

Dzierzawcy nie bedzie przystugiwaé zwrot naktadow poczynionych na przedmiocie
dzierzawy, ktore to naklady jezeli zostang poniesione przez Dzierzawceg, zostang
zatrzymane przez Wydzierzawiajacego po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu umowy bez
obowigzku zaptaty ich rownowartos$ci.

Koncepcj¢ zagospodarowania dzierzawionego terenu Dzierzawca winien uzgodnié
z Wydzierzawiajacym przed jej wdrozeniem do realizacji.

Wydzierzawiajacy nie zezwala na jakakolwiek zabudoweg 1 lokalizacje wszelkich
tymczasowych, obiektow rekreacyjnych, handlowych i gastronomicznych.

Wszelkie roszczenia zwigzane z posadowieniem lub eksploatacja urzadzen infrastruktury
przyshuguja wydzierzawiajagcemu, o ile strony nie postanowig inacze;j.
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CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA
§6

Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ na rzecz Wydzierzawiajacego czynsz dzierzawny
roczny zgodnie z wynikiem postgpowania przetargowego, w ktorym ustalono stawke
czynszu w wysokosci ......... 7l netto rocznie za 1.3267 ha gruntow rolnych. Czynsz
korzysta ze zwolnienia z podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zostaje zaliczone
na poczet czynszu dzierzawnego naleznego za biezacy rok obowigzywania umowy.
Czynsz dzierzawny platny jest z gory do dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego
na konto dochodéw Skarbu Panstwa Bank Pekao S.A. 1/0 w Swinoujsciu

751240 3914 1111 0010 0965 1099

W roku 2026 optata w wysokosci ......... zt netto rocznie obejmuje okres
od............ do..oviiiiii, — ptatne w terminie dodnia ..................... 2026 r.,
co obliczono w nastepujacy sposob:

......... zt netto rocznie za 1.3267 ha, ........... zt : 12 miesiecy = .......... z}, .......... zt
X ... miesigce (......... )= zt - wadium wplacone w kwocie ......... zZb= ...
zt, stad kwote .......... zl nalezy zaplaci¢ w terminie do dnia ................... 2026 r.
tytutem czynszu dzierzawnego naleznego za biezacy rok obowigzywania umowy.

Od roku 2027 optata w wysokosci ........... zk netto rocznie ptatne w terminie do dnia
31 marca.

W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT od czynszu dzierzawnego Dzierzawca
bedzie zobowigzany do placenia czynszu okreslonego W ust. 1, zgodnie ze zmieniong
stawka, bez koniecznos$ci zawierania aneksu do niniejszej umowy w tym zakresie.
Dzierzawca nie ma prawa dokonywac potracenia jakichkolwiek wierzytelnosci z kwoty
czynszu dzierzawnego.

Dzierzawca zobowigzany jest do placenia podatku od nieruchomosci wedtug
obowigzujacych stawek i norm.

Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu naliczane begda odsetki ustawowe za
opOznienie w obowigzujacej wysokosci.

Niezaleznie od czynszu okreslonego w ustepie 1 Dzierzawca ponosi koszty za ustugi
komunalne oraz inne oplaty zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci.

Strony zgodnie postanawiaja, ze czynsz dzierzawny zostal ustalony z uwzglednieniem
stanu faktycznego nieruchomos$ci, w tym obecnosci urzadzenia infrastruktury
wodociggowej 1 energetycznej oraz zwigzanych z tym ograniczen.
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Strony zgodnie ustality, ze czynsz dzierzawny okreslony w § 6 moze ulega¢ corocznie
podwyzszeniu z dniem 1 stycznia kazdego roku, w stopniu odpowiadajagcym wskaznikowi
cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatow roku
poprzedzajacego podwyzszenie stawki w stosunku do analogicznego okresu roku
ubieglego lub o sume¢ tych wskaznikow, jezeli w kolejnych po sobie latach optaty
nie zostalty zwaloryzowane, przy czym waloryzacja dokonywana jest wylgcznie
w przypadku, gdy jej wynik prowadzi do zwigkszenia wysokosci czynszu, a W przypadku
gdy prowadzitaby do jego obnizenia — waloryzacji nie dokonuje si¢.

Zmiana wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych ustgp 1 nie wymaga wypowiedzenia
umowy 1 wigzagcym dokumentem jest zawiadomienie o wysokosci optaty z tytutu czynszu
dzierzawnego za$ Dzierzawca zostanie powiadomiony pismem najpdézniej w terminie
14 dni przed zmiang czynszu dzierzawnego.
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Z chwilg zmiany oplat w czasie trwania umowy, wysoko$¢ czynszu moze ulec zmianie,
Z zachowaniem miesi¢cznego terminu wypowiedzenia warunkow dzierzawy.

ROZWIAZANIE UMOWY
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Niniejsza umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana na podstawie porozumienia stron
W kazdym terminie lub wypowiedziana przez Wydzierzawiajagcego z zachowaniem
trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy nastgpi istotna zmiana
okolicznos$ci (stanu prawnego lub faktycznego) powodujaca, ze wykonanie umowy nie
bedzie leze¢ w interesie publicznym, a w szczego6lnosci:

— zmiana stanu prawnego w znacznym stopniu utrudni lub uniemozliwi wykonywanie
niniejszej umowy lub spowoduje, ze jej trwanie bgdzie sprzeczne z powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa,

— na gruncie bedacym przedmiotem umowy lub jego sasiedztwie beda realizowane
inwestycje komunalne, ktérych wykonanie nie bedzie do pogodzenia
z wykorzystaniem przedmiotu umowy do dziatalnosci okreslonej w niniejszej
umowie.

W  przypadku wystgpienia nowych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci,

niezaleznych od Stron 1 istotnie utrudniajacych korzystanie z przedmiotu dzierzawy

I wykonywanie niniejszej umowy, Strony dopuszczaja mozliwo$¢ rozwigzania umowy

za porozumieniem Stron.
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Z chwila rozwigzania umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrdcenia
Wydzierzawiajagcemu przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym i uporzagdkowanym.
Dzierzawcy nie bedzie przystugiwaé zwrot nakladow poczynionych na przedmiocie
dzierzawy, ktore to naklady zostang zatrzymane przez Wydzierzawiajacego
po rozwigzaniu lub wygasnigeciu umowy bez obowigzku zaptaty rownowartosci.

W przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzkow powstatych w chwili rozwigzania umowy
lub jej wygasnigcia Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do przejgcia istniejacych
obiektéw bez odszkodowania lub dokonania ich rozbidrki na koszt Dzierzawcy.

Po wygasnieciu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do usuniecia wszelkich
ruchomosci znajdujacych si¢ na terenie dzierzawy.

UZYTKOWANIE ROLNE — ZASADY SZCZEGOLOWE
810

Na przedmiocie dzierzawy dopuszcza si¢ wylacznie: produkcje roslinng (uprawa zboz,
roslin pastewnych, okopowych, warzyw oraz traw na gruntach ornych) oraz uzytkowanie
takowe (koszenie, wypas zwierzat hodowlanych), zgodnie z przeznaczeniem w MPZP jako
tereny otwarte (LIV, RV, RVI). Zmiana kierunku uzytkowania rolniczego wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosci.

Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ dzialalnos$¢ rolniczg zgodnie z zasadami dobrej
kultury rolnej i wymogami ochrony §rodowiska.

W przypadku dzierzawy na cele koszenia Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania
koszenia co najmniej raz w roku.



4. Dzierzawcy zabrania si¢ na przedmiocie dzierzawy sktadowania odpadow, wypalania
roslinnos$ci, $ciernisk, traw oraz pozostatosci pozniwnych lub innego dziatania grozacego
bezposrednia szkoda dla srodowiska

5. Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokos$ci trzykrotnosci
miesi¢gcznego czynszu dzierzawnego za kazdy stwierdzony przypadek: wypalania
roslinnos$ci, nielegalnego sktadowania odpadéw na nieruchomosci. Zaptata kary umownej
nie wylacza prawa Wydzierzawiajacego do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
na zasadach ogolnych, jezeli szkoda przewyzsza wysokos$¢ zastrzezonej kary.

POSTANOWIENIA KONCOWE
810

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej wazno$ci formy pisemne;.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejsze] umowy zastosowanie miec
beda przepisy kodeksu cywilnego.
811

Dzierzawca po podpisaniu umowy dzierzawy zobowigzany jest do ztozenia w terminie 14 dni
deklaracji podatkowej w Wydziale Podatkéow 1 Optat Lokalnych Urzedu Miasta
w Swinoujsciu.
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Niniejsza umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla:
Dzierzawcy, jednym dla Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy

Zgoda na przetwarzanie danych osobowych

Ja, nizej podpisana/ny wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w podanym wyzej zakresie przez Prezydent Miasta
Swinoujécie, ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinoujécie, w celu prowadzenia wszystkich spraw zwigzanych z zawartg umows dzierzawy.
Zapoznatem(-am) si¢ z tre$cig klauzuli informacyjnej, w tym z informacja o celu i sposobach przetwarzania danych osobowych oraz prawie
dostgpu do tresci swoich danych 1 prawie ich poprawiania. Klauzula informacyjna znajduje si¢ na stronie internetowej
http://www.swinoujscie.pl/pl/contents/content/37/12846

Data, miejsce i podpis osoby wyrazajacej zgode


http://www.swinoujscie.pl/pl/contents/content/37/12846

