Zakacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 353/2026
Prezydenta Miasta Swinoujscie
z dnia 15 maja 2026 .

UMOWA DZIERZAWY NI ocevevennne

Zawarta W dniu ......cccoeeevienienieinne 2026 r. pomigdzy Gmina Miasto Swinoujscie, reprezentowana
przez Arkadiusza Mazepe - Zastepce Prezydenta Miasta Swinoujécie, dziatajacego na podstawie
upowaznienia WO-KP.0052.134.2024 z dnia 15 maja 2024 r., udzielonego przez Prezydenta
Swinoujécie mgr Joanng Agatowska, zwana dalej ,, Wydzierzawiajacym”

a
Pania/Panem ..........ccoeevniininnnnnen zamieszkalym ...
PESEL ...l legitymujacy si¢ dowodem 0sobiStym 0 nr ...... ceoveiiiiiiiiiiiiien ,

zwanym dalej ,,Dzierzawca”, zostala zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ Dzierzawcy w dzierzawe lokal niemieszkalny bedacy
przedmiotem odrebnej wlasnos$ci o powierzchni uzytkowej 16,80 m?, stanowigcy wiasno$é Gminy
Miasto Swinoujécie. Garaz potozony jest w Swinoujsciu przy ul. Staszica, cze$é dziatki nr 186, obr.
0008 (uzytek B), a Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ czynsz na warunkach okreslonych niniejsza
umows.

2. Potozenie przedmiotu dzierzawy okresla zatacznik graficzny do niniejszej umowy.

3. Dzierzawiona nieruchomo$¢ przeznaczona jest wylacznie na korzystanie z potozonego na niej
garazu zgodnie z przeznaczeniem (przechowywanie pojazdoéw oraz innego mienia Dzierzawcy).

4. Przekazanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy okreSlonego w § 1 zostanie potwierdzone
protokotem zdawczo - odbiorczym, podpisanym w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy.

5. Dzierzawca oSwiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu dzierzawy
i zrzeka si¢ w zwigzku z tym wszelkich roszczen z tytutu wad faktycznych i prawnych , w tym
mogacych ujawnic si¢ w przysztosci.

§2

1. Dzierzawcy nie przystuguje prawo:
1) przeniesienia uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie,
2) poddzierzawienia lub uzyczenia przedmiotu dzierzawy,
3) zmiany przeznaczenia dzierzawionej nieruchomosci .

2. Naruszenie zakazow wskazanych w ust. 1 uprawnia Wydzierzawiajacego do rozwigzania niniejszej
umowy w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia.

3. Prowadzenie przez Dzierzawcg na nieruchomosci wskazanej w § 1 jakichkolwiek prac o charakterze
budowlanym wymaga uzyskania wlasciwych zgod przewidzianych przepisami prawa budowlanego
oraz zgody Wydzierzawiajacego.

§3

1. Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢c Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny ustalony
na podstawie przeprowadzonego postepowania przetargowego, W wysokosci:
16,80 m? x .......... 7l netto za 1 m? = ........... zl netto + 23% VAT ...... T e zl brutto
miesiecznie.
Czynsz platny jest miesigcznie z gory, do dnia 10 — go kazdego miesigca, na konto Urzedu Miasta:
Pekao S.A. w Swinoujéciu nr 95 1240 3914 1111 0010 0965 0933 lub wskazany przez Gming
indywidualny rachunek bankowy.



W przypadku opdznienia w platnosci czynszu, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty odsetek
ustawowych za opdznienie.
W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT naleznego od czynszu dzierzawnego Dzierzawca
zobowigzany bedzie do ptacenia czynszu okre$lonego w ust. 1 zgodnie ze zmieniong stawka
podatku bez koniecznosci zawierania aneksu do niniejszej umowy w tym zakresie.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany czynSzu W przypadku wzrostu cen czynsz
dzierzawny moze by¢ corocznie waloryzowany w oparciu o wskaznik cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych za okres pierwszych trzech kwartaldow roku poprzedniego publikowanego
w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Waloryzacja czynszu nie
wymaga zawarcia aneksu do umowy. O wysokosci dokonanej zmiany Dzierzawca zostanie
powiadomiony na pismie. W takim przypadku Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zmiany
czynszu w drodze jednostronnego pisemnego o$wiadczenia, przy czym zmieniony czynsz
obowigzywa¢ bedzie nie wczesSniej niz po uptywie 14 dni od dnia dor¢czenia pisma
z o$§wiadczeniem Wydzierzawiajacego.
W razie braku zgody Dzierzawcy na stawke czynszu okreslong w o$wiadczeniu, o ktérym mowa
W ust. 4, czynsz pozostaje na dotychczasowym poziomie, a Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do wypowiedzenia umowy z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia. Ustala sie,
ze o$wiadczenie Dzierzawcy o braku zgody na nowa stawke czynszu musi by¢ ztozone na pismie
pod rygorem niewaznosci i wptyna¢ do Wydzierzawiajacego w nieprzekraczalnym terminie 14 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 5.
Niezaleznie od zmian o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajacy zastrzega
sobie prawo do jednostronnej zmiany wysokoSci czynszu z przyczyn niezaleznych
od Wydzierzawiajacego, tj. w przypadku powstania nowych lub wzrostu istniejagcych obcigzen
publiczno - prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy. O ich zaistnieniu Wydzierzawiajacy
niezwlocznie powiadomi Dzierzawce wskazujac przyczyny zmiany oraz nowa wysokos¢ czynszu.
Zmiana wysokos$ci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 4 i 6 nie wymaga wypowiedzenia umowy
dzierzawy 1 wigzagcym dokumentem jest Zawiadomienie o zmianie wysoko$ci czynszu
dzierzawnego lub inne rownowazne o$wiadczenie.
Dzierzawca nie ma prawa potracac jakichkolwiek wilasnych wierzytelnosci z kwoty czynszu
dzierzawnego.

84
Dzierzawca zobowigzany jest do zgloszenia w Wydziale Podatkéw i Oplat Lokalnych obowiazku
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej
umowy i do jego oplacania wedlug obowiagzujgcych stawek.

§5
W celu zabezpieczenia nalezytej realizacji obowigzkéw umownych, w tym w szczegdlnosci
obowigzku zaptaty czynszu, kary umownej, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy
oraz obowiazku naprawienia szkod powstalych w przedmiocie dzierzawy z winy Dzierzawcy,
Dzierzawca dokona na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego o nr 27 1240 3914 1111 0010
0965 1187, najpdzniej dzien przed wydaniem przedmiotu dzierzawy, wplaty kaucji pienieznej
w wysokoSci trzykrotnej stawki brutto miesiecznego czynszu.
Dzierzawca wyraza zgode na bezposrednie potracenie przez Wydzierzawiajacego z kaucji, o ktorej
mowa w ust. 1| wymagalnych naleznosci powstatych w zwigzku z niniejszg umowa.
Wydzierzawiajacy jest rowniez uprawniony do zatrzymania kaucji na zaspokojenie Swoich roszczen
powstatych w zwigzku z wygasnigciem lub rozwigzaniem niniejszej umowy.



4. Kwota kaucji niewykorzystana przez Wydzierzawiajgcego w sposob wskazany w ust. 2 zostanie
zwrocona Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia wykonania przez Dzierzawce obowiagzku
wskazanego w 8 12 ust. 1 niniejszej umowy.

5. W przypadku dokonania przez Wydzierzawiajacego potracenia catosci lub czesci kaucji jeszcze
przed zakonczeniem umowy, Dzierzawca jest zobowigzany dokonaé - na wezwanie
Wydzierzawiajacego oraz we wskazanym przez Wydzierzawiajgcego terminie - uzupehienia kaucji
do wysokosci wskazanej w ust. 1 - pod rygorem rozwiagzania umowy przez Wydzierzawiajacego
z zachowaniem okresu wypowiedzenia

§6
Wydzierzawiajacy nie zapewnia Dzierzawcy dostepu do medidéw tj. pradu, gazu, wody i innych
zwigzanych z dzierzawionym gruntem. Dzierzawca, jezeli uzna to za niezb¢dne, moze na wiasny koszt
zorganizowac ich doprowadzenie i uzytkowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§7
1. Dzierzawcy zobowigzani sg do:
a) utrzymania czystosci i porzadku na terenie bedacym przedmiotem dzierzawy, ze szczeg6lnym
z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska,
b) usuwania z nieruchomosci stanowigcej przedmiot dzierzawy odpadoéw i nieczystosci oraz w razie
konieczno$ci zorganizowania na wiasny koszt odbioru odpadéw i usunigcia nieczysto$ci przez
odpowiedni, uprawniony podmiot,
C) utrzymania garazu znajdujgcego si¢ na dzierzawionym terenie w nalezytym stanie technicznym
i porzadkowym i wykonywania w tym celu na wtasny koszt napraw i innych niezbednych czynnosci,
d) korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki oraz z celem
okreslonym w § 1 ust. 3 umowy,
e) wykonywania innych obowiazkow wynikajacych z przepisow prawa, w tym w szczegolnosci prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska i ppoz.,
f) ponoszenia w calosci kosztow utrzymania, biezacych napraw i konserwacji przedmiotu dzierzawy,
w tym w szczegolnosci budynku garazu, przy czym Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany
do dokonywania jakichkolwiek napraw, remontéw ani modernizaciji,
g) uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na remonty lub modernizacje
wykraczajace poza zwykle utrzymanie, przy czym koszty tych prac ponosza Dzierzawcy,
h ) do zawarcia umowy ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych na
sumg ubezpieczenia nie nizsza niz warto$¢ odtworzeniowa przedmiotu dzierzawy, w terminie 14 dni od
dnia wydania przedmiotu dzierzawy, oraz do jej odnawiania przez caly okres trwania umowy, bez
przerw w ochronie ubezpieczeniowej. Dzierzawca zobowigzany jest do przedlozenia
Wydzierzawiajacemu kopii polisy lub innego dokumentu potwierdzajacego ochrong¢ ubezpieczeniowg
w terminie 7 dni od zawarcia lub odnowienia umowy ubezpieczenia, a na zadanie Wydzierzawiajacego
— niezwlocznie w kazdym czasie. W przypadku niewykonania powyzszego obowigzku
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zawarcia ubezpieczenia na koszt Dzierzawcy.
2. Dzierzawca zrzeka si¢ wobec Wydzierzawiajacego wszelkich roszczen dotyczacych zdarzen
I obowiazkow wskazanych w ust 1.
3. Wydatki poniesione przez Dzierzawce w zwiazku z wykonywaniem obowigzkéw okreslonych
W niniejszym paragrafie nie podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.
4. W przypadku niewywiazania si¢ przez Dzierzawce z obowiazkéw wskazanych w ust. 1,
Wydzierzawiajacemu - niezaleznie od uprawnienia przewidzianego w § 11 ust. 1 — przystuguje
prawo nalozenia na Dzierzawce kary umownej w wysokosci 2 stawki brutto miesiecznego czynszu



dzierzawnego. L.aczna wysoko$¢ kar z tego tytulu nie moze przekroczy¢ kwoty w wysokosci
trzykrotnej stawki brutto miesiecznego czynszu.

§8
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontroli dzierzawionego terenu pod
wzgledem jego wykorzystania zgodnie z trescig niniejszej umowy.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, z moca obowigzywania od dnia 01 lipca 2026 r.

§10
Poza innymi przypadkami wskazanymi w niniejszej umowie, umowa moze zosta¢ rozwigzana
w kazdym czasie na podstawie porozumienia Stron lub w drodze wypowiedzenia dokonanego przez
kazda ze Stron z zachowaniem dwumiesigcznego terminu wypowiedzenia bez podania przyczyny.

§ 11

1. Jezeli Dzierzawca wykorzystuje nieruchomos$¢ sprzecznie z jej przeznaczeniem lub warunkami
okreslonymi niniejsza umowa, albo nie wywiazuje si¢ z innych zobowigzan wynikajacych
z umowy, Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce na pismie do zaprzestania naruszen i wyznaczy
dodatkowy 14-dniowy termin na ich usuniecie. Po jego bezskutecznym uptywie Wydzierzawiajacy
moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem dwutygodniowego okresu wypowiedzenia.

2. W przypadku zalegania przez Dzierzawce z ptatnoscig czynszu za trzy pelne okresy ptatnosci,
Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawcg do uregulowania zaleglosci, wyznaczajac dodatkowy
14-dniowy termin do zaptaty. Po jego bezskutecznym uplywie Wydzierzawiajacy ma prawo
wypowiedzie¢ umowe dzierzawy z zachowaniem dwutygodniowego okresu wypowiedzenia.

§12

1. Z chwila rozwigzania lub wygasnigcia umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrotu
Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od o0séb i rzeczy oraz w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajace z przeznaczenia wskazanego w § 1 ust. 3
niniejszej mowy i w stanie uprzatnigtym - w terminie 14 dni od daty zakonczenia umowy.
Przekazanie Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy okreslonego w § 1 po rozwigzaniu lub
wygasnieciu umowy zostanie potwierdzone protokotem zdawczo - odbiorczym, podpisanym przez
obie Strony umowy. W przypadku niestawienia si¢ Dzierzawcy w wyznaczonym przez
Wydzierzawiajagcego terminie lub odmowy podpisania protokotu, Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do jednostronnego podpisania protokotu potwierdzajacego ww. okolicznosci.

2. Przez ,stan uprzatnigty” strony rozumiejg wydanie nieruchomosci wolnej od:

a) znajdujacych si¢ na dzierzawionym terenie rzeczy ruchomych, instalacji, urzadzen i innych
elementéw wyposazenia nalezacych do Dzierzawcy lub osob trzecich,

b) odpadoéw, $mieci, gruzu, materiatéw budowlanych i innych zbednych przedmiotow,

) przeszkod uniemozliwiajgcych lub utrudniajacych dalsze korzystanie z nieruchomosci zgodnie z jej
przeznaczeniem.

3. Jezeli Dzierzawca nie wywigze si¢ z obowigzku zwrotu nieruchomos$ci w stanie okreslonym w ust.
1 - 2, Wydzierzawiajacy ma prawo dokona¢ niezbgdnych czynnos$ci porzadkowych i naprawczych
na ryzyko i koszt Dzierzawcy. W szczegolnosci, Wydzierzawiajacy moze elementy wskazane W ust.
2 lita) - ¢) uprzatnacé i zutylizowac na koszt Dzierzawcy badz sprzeda¢ w jego imieniu i na jego rzecz
na dowolnie ustalonych warunkach. Dzierzawca niniejszym udziela nicodwotalnego
pelnomocnictwa Wydzierzawiajacemu do dokonania tych czynnosci.



§13
1. Dzierzawcy nie bedzie przystugiwa¢ zwrot naktadow poczynionych na przedmiocie dzierzawy, ktore
to naklady zostang zatrzymane przez Wydzierzawiajacego po rozwiazaniu lub wygasni¢ciu umowy bez
obowiazku zaptaty Dzierzawcy ich rownowarto$ci.

§14

W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca, przy uwzglednieniu zapisu § 12 ust. 1 nadal
zajmuje przedmiot dzierzawy jest zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z gruntu, bedacego uprzednio przedmiotem dzierzawy. W takiej sytuacji
Wydzierzawiajgcy moze zadac¢ zaptaty wynagrodzenia w wysokos$ci stawki obowigzujacego czynszu
z uwzglednieniem jego zmian stosownie do postanowien § 4. Przez zajmowanie przedmiotu dzierzawy
nalezy rozumie¢ okres az do spisania protokotu zdawczo - odbiorczego z czynnosci jego faktycznego
przekazania lub przekazanie zajmowanego terenu Wydzierzawiajacemu przez uprawniony organ
w trybie okreslonym w obowigzujacym prawie.

§15
Jezeli wysoko$¢ kar umownych zastrzezonych i pobranych przez Wydzierzawiajacego nie pokryje
w caloéci szkod powstatych w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem przez
Dzierzawce obowiazkéw przewidzianych niniejsza umowa, Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogoélnych.

§ 16
Wszystkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§17
W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18
W przypadku zmiany adresu zamieszkania Dzierzawca zobowigzany jest poinformowaé o tym
niezwlocznie Wydzierzawiajgcego. W przypadku niedochowania tego obowigzku wszelkie pisma
wysylane na dotychczasowy adres Dzierzawcy bedg uwazane za skutecznie dorgczone.

§19
Umowa niniejsza spisana zostala w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



Zgoda na przetwarzanie danych osobowych

Ja, nizej podpisana/ny wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w podanym wyzej zakresie przez Prezydent Miasta Swinoujscie, ul. Wojska
Polskiego 1/5 72-600 Swinoujécie, w celu prowadzenia wszystkich spraw zwigzanych z zawarta umowa dzierzawy.

Zapoznalem(-am) si¢ z trescig klauzuli informacyjnej, w tym z informacja o celu i sposobach przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostgpu do tresci
swoich danych i prawie ich poprawiania. Klauzula informacyjna znajduje si¢ na stronie internetowej https:/bip.um.swinoujscie.pl/artykul/1387/25728/klauzula-

informacyjna-o-przetwarzaniu-danych-osobowych.

Data, miejsce i podpis osoby wyrazajacej zgode


https://bip.um.swinoujscie.pl/artykul/1387/25728/klauzula-informacyjna-o-przetwarzaniu-danych-osobowych
https://bip.um.swinoujscie.pl/artykul/1387/25728/klauzula-informacyjna-o-przetwarzaniu-danych-osobowych

