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Nieruchomos$¢ potozona jest w uzdrowiskowej czesci 5/3 3647 7 206 31377
Swinoujécia. Teren zlokalizowany ok. 150 m od morza w 5/2 3559 31377
centralnej czesci promenady i licznych atrakcji turystycznych,
w otoczeniu zieleni.
Infrastruktura techniczna
Potaczenia komunikacyjne: Sie¢ wod-kan. Tak @ 150, @ 200
Sie¢ wodna Tak @ 100
= przeprawa promowa ,Centrum” — ok. 8,5 km, 5 = elek Tak NN
= przeprawa promowa ,Warszow” — ok. 1,5 km IV © 2N a €
= stacja kolejowa PKP — ok. 1,5 km, Siec cieplna—CO Brak -
=  stacja kolejowa UBB —ok. 1,5 km, Sie¢ gazowa Tak @ 40, @ 80
*  terminal proméw morskich —ok. 2 km, (Nieruchomos¢ znajduje sie wzdtuz istniejgcej infrastruktury)

= |otnisko miedzynarodowe Szczecin-Goleniéw — 70
km, Heringsdorf (DE) — ok. 15 km.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu: —  NjerothoT ot
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= nieruchomo$¢ oznaczona w m.p.z.p. symbolem 59
UT, jako ustugi turystyczno-wypoczynkowe -
pensjonatowe, hotelowe z dopuszczalna
towarzyszaca funkcja leczniczo-sanatoryjna,
odnowy biologicznej. Dopuszcza sie lokalizacje
towarzyszacych ustug handlu, gastronomii i innych
nieucigzliwych,

= powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni
terenu,

= wysokos$¢ zabudowy 2+3 petnych kondygnacji
nadziemnych oraz do 2 kondygnacji
w przestrzennym dachu,

- 10,0 + 10,5 do okapu dachu lub gzymsu
okapowego,
- do 18,0 m do kalenicy,

= dachy przestrzenne o katach nachylenia potaci
30+40°,

= teren potozony w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej.
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Ustalenia dotyczgce zagospodarowania przestrzennego dla terenu 59 UT

Przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)

d)

ustugi turystyczno-wypoczynkowe — pensjonatowe, hotelowe;

obowigzujgca towarzyszaca funkcja leczniczo-sanatoryjna i/lub odnowy biologicznej,

dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych wbudowanych ustug handlu i gastronomii i innych
nieucigzliwych,

na kazdej dziatce dopuszczalna lokalizacja towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej wtasciciela lub
uzytkownika;

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
8)
h)
i)
i)

p)

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
zasady ksztattowania zabudowy wg § 5,
zabudowa w obrebie ,Salonu Kurortu” - patrz § 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obszar Dzielnicy Nadmorskiej,
obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - patrz § 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obszar Dzielnicy Nadmorskiej,
dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszacych w zakresie do 15% powierzchni uzytkowej obiektu,
na kazde] dziatce dopuszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
poziom +0,00 - 0,8+1,0 m nad poziomem terenu,
min. szerokos¢ frontu budynku od drogi 04 KDL,KPp lub 044 KPp - 25,0 m,
wysokos¢ zabudowy 2+3 petnych kondygnacji nadziemnych oraz do 2 kondygnacji w przestrzennym
dachu,

= 10,0+10,5 do okapu dachu lub gzymsu okapowego,

= do 18,0 m do kalenicy,
w kompozycji obiektdw konieczne dominanty kompozycyjne - patrz § 3 - wg rysunku planu - narozne
na dziatkach przy drodze 04 KDL,KPp, centralne na dziatkach przy drodze 044 KPp,
dachy przestrzenne o katach nachylenia potaci 30+400,
od strony drogi 04 KDL,KPp dopuszcza sie wysuniecie przed lico budynku ogrédkéw kawiarnianych lub
1-kondygnacyjnych werand z przeszklonymi $cianami i dachami — wg okreslonej na rys. planu linii
zabudowy, realizowanych jako obiekty jednolite stylowo po obu stronach drogi 037 KDD,
zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazy i gospodarczych,
dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych poza oznaczonymi liniami zabudowy, pod warunkami:

= poziom goérnej ptaszczyzny stropu max. 1,0 m n.p.t. przy budynku,

= urzadzenie na stropie terendw zielonych, w wielkosci zapewniajacej uzyskanie wymaganego

wskaznika,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 77% powierzchni dziatki,

powierzchnia terendw zielonych - min. 75 % powierzchni dziatki ;

Zasady podziatu terenu:

dopuszczalny podziat na 2 dziatki, réwnolegty do ptd. granicy terenu, o po-wierzchni min. 0,35 ha - wg
rysunku planu;
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Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

a) poza obszarem zabudowanym obowigzuje ochrona istniejgcej wartosciowe] zieleni lesnej,
z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i przeksztatcenia w zielen parkowa,

b) w pin. czesci terenu 58 UT siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie - kserotermiczne murawy
napiaskowe bory na wydmach nadmorskich, lasy mieszane na wydmach nadmorskich (patrz rysunek
planu) - obowigzujg ustalenia wg § 7 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obszar Dzielnicy Nadmorskiej,

c) ksztattowanie zieleni w oparciu o naturalne witasciwosci siedliska, z zachowaniem ich naturalnych
elementow,

d) w ptn. czesci terenu 59 UT siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie - bory na wydmach
nadmorskich, lasy mieszane na wydmach nadmorskich (patrz rysunek planu) - obowigzujg ustalenia wg
§ 7 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obszar Dzielnicy Nadmorskiej,

e) w ptn. czesci terenu 58 UT stanowiska roslin gatunkow objetych ochrong Scistg i czesciowa,

f)  w ptn. czesci terenu 59 UT stanowiska roslin gatunkéw objetych ochrong $cistg - obowigzujg ustalenia
wg § 7 ust. 10 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obszar Dzielnicy
Nadmorskiej;

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
teren potozony w strefie ,K 5” ochrony krajobrazu;
Ustalenia komunikacyjne:

a) zjazd na teren z drogi 037 KDD, dopuszcza sie dostep pieszy z drogi 04 KDL,KPp i 044 KPp,
b) na powierzchni terenu dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w ilosci max. 1 miejsce / 5 pokoi;

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie sciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach 04 KDL,KPp i 037 KDD,

b) istniejgca ma terenie 59 UT stacja transformatorowa 15/0,4 kV do utrzymania, z mozliwoscig
modernizacji;

Ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) teren potozony w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 1,

b) teren potozony na obszarze projektowanego pasa ochronnego nadbrzeinego pasa wybrzeza
morskiego - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 4,

c) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 7,

d) ze wzgledu na trudne warunki gruntowo-wodne obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 8.
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ZALACZNIK GRAFICZNY DO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO
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